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ALCALDIA LOCAL DE SAN CRISTOBAL

Formato Técnico de Visita y/o Verificacion- Control Urbanistico

INFORME TECNICO IT 079-CPS772-2026

DATOS GENERALES

FECHA DE VISITA 25 de abril de 2026 No. PRELIMINAR
: No. ACTUACION
OBJETO DE LA VISITA Obras y urbanismo ADMINISTRATIVA 20265410036232
DIRECCION DEL INMUEBLE KR8AE 36K 13 S CHIP AAAO003UXNN
NOMBRE DE LA PERSONA TIPO Y No.
QUE ATIENDE OSCAR CUELLAR IDENTIFICACION 1023920090
NOMBRE DEL
PROPIETARIO DEL OSCAR CUELLAR No. IDENTIFICACION 1023920090
INMUEBLE
DIRECCION DE .
ASPECTOS TECNICOS
VERIFICACION DOCUMENTAL
LICENCIA DE
CONSTRUCCION NO LICENCIA No. NO
FECHA DE EJECUTORIA NO FECHA DE VIGENCIA NO
LICENCIA DE URBANISMO NO RESOLUCION No. N/A
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A
ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA
Al momento de la visita NO presento licencia. DESISTIMIENTO DE CURADURIA
CONSULTA NORMA URBANA
PREDIO DE
U.P.L. SAN CRISTOBAL | TRATAMIENTO MEIJ,\%'.?EAGMQEC'TO INTERES NO
CULTURAL
BARRIO AREA DE -
CATASTRAL BELLAVISTA SUR ACTIVIDAD Proximidad - AAP - Receptora de soportes urbanos

EDIFICABILIDAD DEL PREDIO
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EDIFICABILIDAD DECRETO 555 29 DICIEMBRE DE 2021
CONSIDERACIONES GENERALES

TRATAMIENTO SIGLAS |
CONSOLIDACION c |
CONSERVACION 5] |
RENOVACION URBANA R |
DESARROLLO D |
MEJORAMIENTO INTEGRAL  [MI |

TIPOLOGIA |
[TPoLOGIA AISLADA [ TA |

Mota: Cuando no se indigue TA, la tipologia &8 continua

li Indica que la tipologia es aislada
CI3 TA

| Altura maxima
Tratamiento

Indica que puede legar a este
méximeo numero de pizos,
sismpre que presente un frente

C/3-5 TCx Minimo 14 mt

TA= Minimo 24 mt

En TA adicionalmente debe tener

drea minima de 1200 m2 y tener
Altura por predio frente a via con perfil vial igual

. o mayor a 22 mt, siempre que
Tratamiento desarrolle alturas iguales o

superiores a 8 pisos.

MEJORAMIENTO INTEGRAL 3 PISOS
Alcaldia Local de San Cristobal
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ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

¢ES OBRA EN CONSTRUCCION?

] Sl ANTEJARDIN NO
¢ES REPARACION LOCATIVA?
(Articulo 10 del Decreto 1469 de 2010)
TIEMPO ESTIMADO DE LAS OBRAS ACTUAL AISLAMIENTO N/A
(VETUSTEZ DE CADA OBRA) POSTERIOR
INICIO DE LAS OBRAS 2026
USOS RESIDENCIAL VOLADIZO NO
SOTANO Y/O
ALTURA EN PISOS 2/1 SEMISOT Al/\IO 0
LOCALIZACION

o S

IMAGEN 1: NOMENCLATURA
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IMAGEN 2: FACHADA DEL PREDIO
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IMAGEN: FOTOGRAFIA GOOGLE MAPS 2012 AL 2021
Imagen Google Maps 2012. Vivienda de dos pisos con lote lateral parqueadero.
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Imagen Goog[(a’Maps_ 2020. Vivienda de dos pisos con lote lateral parqueadero.
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OBRAS EJECUTADAS

Actualmente Sl se estan ejecutando obras.

OBSERVACIONES

Conforme a la visita realizada se pudo establecer lo siguiente con respecto a los predios:

1. En la visita al predio ubicado en la KR 8A E 36K 13 S nos atiende el sefior Oscar Cuellar, quien dice ser el
propietario con CC 1023920090 y teléfono 3232906257 .

2. El menciona que la licencia esta en proceso que hubo un desistimiento de curaduria pero que ya volvieron a radicar
los documentos.

3. Se le explica que con valla amarilla no se puede construir hasta no tener la aprobacién por parte de alguna de las
Curadurias Urbanas de la ciudad.

4. Se le suministra el correo de la funcionaria, pero no llega informacién sobre el tramite.

5. Se evidencia cerramiento en lamina donde se observa el inicio de obra, con excavaciones para la cimentacién y
varillas para las columnas de la edificacion.
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para columnas con un area de 42.15 m2

6. Cerramiento, varillas y excavacion
SIGDEP Visor de la Defensoria del Espacio Publico

KR 8A Este 36K 13 Sur
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7. Contravencion 4215 m2.

DECRETO 555 de 2021
Articulo 240. Areas de Actividad del suelo urbano y de expansién urbana.
En funcién de la estructura urbana definida en el presente Plan, el suelo urbano y de expansion se zonifica en tres (3) areas

de actividad, las cuales se identifican en el Mapa n.° CU-5.2 “Areas de actividad y usos de suelo” del presente Plan, asi:

Area de Actividad de Proximidad. Corresponde a las zonas cuyo uso principal es el residencial, destinadas a la
configuracién de tejidos residenciales y socioeconémicos locales que permiten el acceso y cercania de su poblacién a los
servicios y al cuidado inmediato requerido, y en el cual se promueve el incremento de la vitalidad urbana, la interaccién

social y la vida en comunidad, salvaguardando la calidad residencial de los territorios que la conforman.
Zona receptora de soportes urbanos. Corresponde a las areas mas deficitarias en soportes urbanos densamente pobladas,

donde se requiere consolidar los tejidos socioeconémicos locales y mejorar los entornos urbanos.

SECCION 7.
Tratamiento Urbanistico de Mejoramiento Integral

Articulo 332. Tratamiento Urbanistico de mejoramiento integral.
El tratamiento urbanistico de mejoramiento integral aplica a determinadas areas desarrolladas al interior del suelo urbano

que carecen o presentan deficiencias en espacio publico, servicios publicos y soportes urbanos. Este tratamiento establece,
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a partir del reconocimiento del habitat popular, las directrices que permiten complementar, reordenar, adecuar y consolidar
para revitalizar las areas en condiciones de precariedad y de origen informal, a fin de corregir y mejorar las condiciones
urbanisticas y de habitabilidad.

CONCLUSIONES

AREA EN CONTRAVENCION 42.15 m2 AREA LEGALIZABLE (M2) 42.15 m2
M2) ) AREA NO LEGALIZABLE M2) 0m2
TIPO DE INFRACCION 42.15m2
:HAY OCUPACION DE ESPACIO . :
¢ . ?
PUBLICO? SI__ NO_X_ ¢SE DEJO CITACION?® SI__  NO_X_
ELABORADO POR RECIBIDO POR: NOTA
M@Bﬁrano Romero
Arq. Apoyo - Asesoria de Obras
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